UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIETNAM

QUAN PO SON Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2088/QP-UBND DG Som, ngay 29 thang 10 nim 2019
QUYET PINH

vé v1ec phé duyet Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat dau gia
quyen sir dung dat muc dich 1am nha &, tai T6 dan phd 8 (16 A23),
phuong Ngoc Xuyén, quan Do Son, thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN QUAN PO SON

Cin cir Luat TS chire Chinh quyén dia phuong s 77/2015/QH13;
Cin cir Lut Dét dai s6 45/2013/QH13; Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;
Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14;

Cén ctr Quyét dinh s6 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009 cua Thu tudéng Chinh
phi vé viéc phé duyét quy hoach diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh phoe
Hai Phong dén nam 2025, tAm nhin dén nam 2050; -

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phu vé N

quy dinh chi tiét mot sé méi dung v& quy hoach xay dung;

Cian ctr Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh pht huéng dan
vé lap, thim dinh, phé duyet va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cu Nghl dinh s& 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
quén ly khéng gian kién tric canh quan d6 thi;

Cin cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
quéan 1y khong gian x4y dung ngim dé thi;

Can cir Nghi dinh s§ 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 cta Chinh phi vé
quan 1y cdy xanh d6 thi;

Cin cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phu vé
quan 1y ddu tu phat trién db thi;

Can ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii vé quy
dinh chi tiét thi hinh mét s6 diéu cia Luét Dat dai;

Cén cr Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay dung
Quy dinh v& hd so nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi
va quy hoach x8y dung céc khu chire néng déc thu; Théng tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B Xéy dung huéng dan vé ndi dung Thlet ké d6 thi va Théng
tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B6 Xay dung vé hudng dan sira d6i,
bd sung mét s didu cia Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B
Xay dung huéng din v& noi dung Thiét ké db thi;

Cin ctr Quyét dinh so 1402/Qb-UBND ngay 23/07/2013 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong vé viéc phé duyét Db 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/2000 va Quy dinh quan ly theo Pd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 quan P Son dén nim 2025;




Can cur Quyet dinh s6 2043/QB-UBND ngay 24/10/2019 cta Uy ban nhén
dan quén Pé Son vé viéc ph€ duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
dit du gid quyén sir _dung dAt muc dich lam nha 0, tai TDP 8 (16 A23), phuong
Ngoc Xuyén, quan P Scm

Can cu Cong van sb 4743/SXD-QHKT ngay 29/ 10/2019 cua S& Xay dung
Hai Phong vé viéc cho y kién vé P an quy hoach chi tiét tiét ty 18 1/500 Khu d4u
gid quyén su dung dit muc dich lam nha &, tai TDP 8 (Lo A23), phuong Ngoc
Xuyén, quan D6 Son;

Xét két qua thAm dinh va d& nghi ciia Phong Quan 1y db thi tai To trinh sb
23/TTr-QLDT ngay 29/10/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét dau gia quyén st
dung ¢4t muc dich 1am nha ¢, tai TDP 8 (16 A23), phudng Ngoc Xuyén, quian Db
Son, thanh phd Hai Phong, v6i nhitng ndi dung sau:

1. Tén db an, pham vi ranh gm'l, dién tich khu vuc Iip quy hoach

- Tén db 4n: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat ddu gia quyén st dung
dAt muc dich 1am nha &, tai TDP 8 (16 A23), phudng Ngoc Xuyén, quan D6 Son,
thanh phb Hai Phong

- Pia diém: Tai TDP 8 (16 A23), phudng Ngoc Xuyén, quan D6 Son, thanh
phd Hai Phong,

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Tay: Giap duodng tinh 353C

+ Phia Bic: Gidp dudng du kién 16 gi6i 21,25m

+ Phia Pong: Gidp ranh gi6i khu cong nghiép D6 Son.
+ Phia Nam: Giap dudng duy kién 35,0m

Dién tich khu vuc 13p quy hoach: 6.049,6m
2. Tinh chit, chir nang
Lakhu é&.

Bao gbm cac khu chirc ning: Pt & va dit giao thong.

3. No¢i dung quy hoach

3.1. Quy hoach sir dung dat

a) Chi tiét quy hoach st dung dat dugc théng ké tai bang sau:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT

. DIEN TiCH TY LE

STT LOAI DAT ") %)
I |Pito 3.226,6 52,3
II | Dt giao thong 2.823,0 46,7
TONG DIEN TiCH ~ 6.049,6 100,0




BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT

LOAIPAT| SO DIEN | MPXD HS | DAN
STT | &KY |LUONG| TicH | 1™ | LGYT|TCID | oph | 56
HIEU LO m2) | ) | T38| (Tane) | 420 | (Nawsi)
I |DPitnhaé 3.226,6
N 25 3.226,6| 76,6| 3 5 3,83| 100
N-1 2414| 659| 3 5 3,29
N-2 120,0f 78,0 3 5 3,90
N-3 120,0| 78,0| 3 5 3,90
N-4 120,0| 78,0| 3 5 3,90
N-5 120,0| 780| 3 5 3,90
N-6 120,0| 78,0| 3 5 3,90
N-7 119,71 780| 3 5 3,90
N-8 1180 782| 3 5 3,91
N-9 1162 784| 3 5 3,92
N-10 120,7| 779| 3 5 3,90
N-11 1259 774| 3 5 3,87
N-12 1269 773] 3 5 3,87
N-13 1200 78,0 3 5 3,90
N-14 1454 755| 3 5 3,77
N-15 151,6 | 748| 3 5 3,74
N-16 150,0| 75,01 3 5 3,75
N-17 120,0| 78,0| 3 5 3,90
N-18 1200 78,0 3 5 3,90
N-19 1200 780| 3 5 3,90
N-20 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-21 120,0| 780| 3 5 3,90
N-22 113,01 78,7| 3 5 3,94
N-23 1223 77,8 3 5 3,89
N-24 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-25 135,5| 76,5| 3 5 3,82
n | Datgiao 2.823,0
thong
TONG DIEN TICH | 6.049,6

b) Noi dung quy hoach chi tiét st dung dét cu thé nhu sau:

* P4t nha &: Dién tich 3.226,6 m”. Téng s6 16 25 16.

- Khu nha & 1a cac day nha lién ké véi dién tich dit 1 16 trung binh khoang
120m?, nhé nhat 113,0m* 16n nhét 241 ,4m?*; mat d6 xay dung tir 65 ,9% dén

78 7% Mit tién nha duge b tri cha yeu theo huong Péng hodc T4y, mot sd it nha
theo huéng Pong Nam hoic Péng Bic.

* P4t giao thong: Dién tich 2.823,0m”.

- Gém duong giao théng quanh déy nha, chiéu réng 16 gidi dudng phia Tay
B = 16,5m; phia Bic B = 21,25m; phia Péng B=11,0m v Nam B = 35,0m.



3.2. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan

a) Yéu cau, nguyén tic td chitc khong gian kién tric canh ‘quan:

- Pam bao su théng nhét trong 8 chirc khéng gian toan quan D6 Son cling
nhu cac khu & 14n cén.

- Céc khu chirc néng chinh dugc phén dinh cu thé.

- Tao hinh &nh khu nha & hién dai tién nghi, vin mlnh

b) C4u tric téng thé

- Bé cuc khong gian: Tong thé khu vuc 1ap quy hoach gbm 1 khong gian
chinh 14 khu nha & dugc b tri lién k& nhau tao thanh 2 ddy nha quay lung vao
nhau bam theo céc truc duong.

- Lién Kkét khéng gian: Khu vuc 14p quy hoach nam gan khu dan cu hién
trang, do d6 khu vuc quy hoach c6 s lién két tt ca vé khéng gian ciing nhu vé
chirc ndng v6i khu vue xung quanh.

- Kién truc cong trinh: Cong trinh 1a nha lién ke thap tang, chidu cao tdida 5
tang, ¢ hinh thirc kién tric hién dai, vin minh, két ciu vitng chic.

- V& canh quan: Piém nhin canh quan chinh 12 khu nha & lién ké.
3.3. Thiét ké d6 thi
- Khu vuc quy hoach c¢6 dic diém 1a td hop cac diy nha & lién ké c6 kién

triic dong bd, diém nhan cho toan khu nha xac dinh 1a c4c cdn nha géc tai cac giao
16 véi hé théng dudng giao thdng khu vue.

- Hinh khéi céng trinh kién triic chi dao 14 hinh hop chit nhat, dudng nét
don gién, cd dong, hinh khéi timg hang muc cong trinh thé hién duogc chirc nang
st dung cuia cong trinh.

- Hinh thttc kién triic chi dao: Hinh thire kién tric hién dai, théng nhét toan
tuyén phd; mai bang hoic méi déc dén ngoi; hé thong cua, ban cong, 16 gia, 6
ving, méi hién... dugc thiét ké va bd cuc thdng nhét véi tong thé kién tric cla
cong trinh.

- Vét liéu x4y dung: Vit liéu hién dai két hop vat liéu dia phuong.

- Cbng, tuong rao: Kién trac coéng don gian, hién dai, c6 cung phong cach,
chi tiét cua cdng trinh; tudng rao xay dung theo ranh giéi dit.

- Mau séc: Mau séng, nhe, nha nhin; tai cdc diém nhédn c6 thé s dung mau
ddi lap.

- Anh sang: C4c cong trinh duoc thiét ké 15p dat hé théng chiéu sang cong trinh.
- Hé thdng cay xanh:

+ Cay xanh via hé: Gém céc loai cdy c0 tan tao bong mat nhu Phuong vy,
Béng ling, Bang Pai Loan..



+ Cay xanh trong vuon hoa, céng vién: Két hop cia cay bong mat, tham cd,
cAy bui tan thap, ciy c6 tan trung binh vé6i dan hoa, day leo; khuyén khich trong két
hop cdy xanh véi céc loai hoa theo mua de mua nao cling c6 loai hoa dic trung.

+ Cay xanh trong cdc cdng trinh: Cha yéu 13 dan hoa, day leo, céc loai
phong lan...

3.4. Hé théng ha tAng k¥ thuat, méi trudng
a) Giao thong

- M& rong dudng tinh 353C phia Tay khu vuc nghién ctru, 16 gigi B =
16,50m (1ong dudng: 10,5m; he dudng: 2x3,0m)

- M& rong dudng giap phia Béc, Pong Béc khu vuc nghién ciru, 16 gi¢i B =

21,25m (1ong dudng: 11,25m; heé duong: 2x5,0m).

- M¢& rong dudng giap phia Nam, Dong Nam khu vuc nghién ctru, 10 gidi B
= 35m (long dudng: 2x11,25m; he dudong: 2x5,0m; dai phan cach: 2,5m)

- M¢ rong duong phia Dong khu vuc nghién ciru, 16 gi6i B = 11,0m (long
dudng: 6,0m; He duong: 3,0m va tu 0,5 dén 2,0m).

b) Chuén bj k¥ thuat
- Cét nén xay dung: > +2,30m (hé cao do Luc dia)
- Thoat nudc mua:

+ Mang luéi thoat nude mua dugce tach riéng hoan toan thoat nudc thai.

+ Phan luu vuc: Toan b ranh gidi 13 1 Iuu vuc, nude mit duge thu gom bang

hé théng cbng sau d6 chay ra duong cdng D1000 hién c¢6 dudi hé dudng tinh 353.

+ Céng thoat nuée dugc thiét ké theo kidu tu chay trong luc, st dung cbng
tron bé tong cot thép duong kinh tir D400 dén D600.

¢) Cép nuéc

- Nggf)r} nuée: Tir nha may nuée Hung Pao théng qua tuyén ng D400 phia
Tay va tuyén 6ng DN180 phia Nam dy an.

- Mang ludi dudng 6 ong Puoc thiét ké theo mang vong ket hop mang cut,
dam béo cung cip di nhu cau dung nuée cho dy an, dudng kinh 6 éng DN50.

- Mang luéi cp nuée chita chay: La mang ludi ap luc thap két hop giira
mang ludi chita chay voi mang ludi cap nudc sinh hoat. Lap dit cac tru hoic hong
ctru hoa trén cac dudong éng cap nudc > DN110.

d) Cép dién va chiéu sang
- Ngudn dién:

+ Giai doan dau: Khi thuc hién giai doan 1 ctia du 4n (phu tai nho), du kién
ngudn cAp tir tram bién ap Nghia Phuong 1: 35/22kV-560kVA.

+ Giai doan sau: Tir tram bién 4p 110/35/22kV D6 Son thong qua duong
day ndi 35kV di phia Téy duong tinh 353C. Dy kién b tri 01 diém déu ndi tir
dudng day ndi 35kV (khu vuc cong chio dudng Nghia Phuong).
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- Ludi dién:
+ Ludi trung thé 35kV: Xay dung mot tuyén cap ngam 35kV-

CwXLPE/PVC/DSTA/PVC 3x50mm” tir dudng day 35kV hién c6 cit qua cong
chao duong Nghia Phuong dén tram bién 4p du kién. '

+ Luéi 0,4kV: Str dung céc tuyén cap ngdm 0,4kV- CU/XPLE/PVC
4x25mm?.

- Tram bién 4p: Xay dung 01 tram bién 4p mét cdt 35(22)/0,4kV-100kVA.

- Chiéu sang: Sir dung dén chiéu séng Led tiét kiém nang luong.

e) Thoat nudc thai

- Hé théng thoét nudc thai duoc thiét ké riéng voi hé thdng thoat nuéc mura.

- Nudc thai duge thu gom theo nguyén tic ti chay thoat vao dudng cbng D400
dudi duong quy hoach phia Pong - Nam du 4n, sau dé duge dua vé khu xir ly nuée
thai S6ng Hong x1r ly.

- Giai doan dau, khi chua cé hé théng thoat nudc thai mang ngoai vé khu xir Iy
nuoe thai Séng Hong, nudc thai tir cac cong trinh duge xir ly so b trudce khi thodt ra -
cbng thoat nude chung.

- Mang luéi dudng céng: D300 dén D400
f) Thu gom, van chuyén, xi Iy chét thai rén

Chét thai rin dugc Cong ty CH phan Céng trinh céng cong va Dich vu du lich
Hai Phong thu gom bing phuong tién chuyén dung va vén chuyén vé khu xir Iy chét
thai ran tap trung ctia thanh phé xir Iy.

g) Thoéng tin fién lac

- Nguon cép: Hé théng thong tin lién lac cua Dy é4n dugc nbi ghép vao
mang vién thong chung quan Db Son.

- Ha ngam cap thong tin dé dam bao chit luong théng tin va m§ quan, dong
thoi phai dong bd véi cac hé théng ha tang co s& khéc.

3.5. Panh gia mdi trudng chién lugc: Péanh gid méi trudng chién luge theo |
Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12.

3.6. Phan ky dau tu

- Giai doan dau: San l4p mit bing, xy dung hé théng ha tdng k¥ thuit,
hoan thién giai doan 1 cta du an.

- Giai doan sau: Hoan thién phén con lai coa du an.

Piéu 2. Ban hanh kem Quyet dinh nay Quy dinh quén ly theo d6 4n Quy

hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét ddu gi4 quyén sir dung dt muc dich lam nha &,
tai TDP 8 (16 A23), phudng Ngoc Xuyén, quan D6 Son, thanh phé Hai Phong.

Piéu 3. T4 chuc thuc hién

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dit déu gi4 quyén sir dung dit muc dich
lam nha &, tai TDP & (16 A23), phuong Ngoc Xuyen quéan Db Som, thanh phd Hai
Phong 14 cin cir dé l4p du 4n dau tr x4y dung va quan ly xay dung theo quy hoach.
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- Phong Quan ly d6 thi, don vi tu van lap quy hoach va Ban Quan ly du 4n
déu tu xdy dung quan chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung nghién ciru va tinh toan
kinh té - k¥ thust thé hién trong thuyet minh va hd so ban v& cia Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu d4t déu gia quyén su dung d4t muc dich 1am nha &, tai TDP 8
(16 A23), phudng Ngoc Xuyén, quén Db Som, thanh phd Hai Phong dugc duyét
kém theo Quyét dinh nay.

- Giao Phong Quan ly d6 thi chu tr, phdi hop voi Uy ban nhan dan phuong
Ngoc Xuyén, cac co quan lién quan t5 chirc cong bb cbng khai Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu d4t ddu gia quyén st dung d4t muc dich lam nha &, tai TDP 8 (16
A23), phuong Ngoc Xuyén, quén D Son; kiém tra, huéng dan xay dung theo quy
hoach va Quy dinh quén ly kém theo Quyét dinh nay.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

})léu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND quén; Trudéng cic Phong: Tai -
chinh - K& hoach, Quan ly d6 thi; Phé Trudng phong phu trach Phong Tai nguyén
va Mbi trudong; Giam dbc Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung quén; Chu tich Uy
ban nhan din phuong Ngoc Xuyén va Thu trudng cac nganh cé lién quan cén ci
Quyét dinh thi hanh./. m—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé; #

- S& XAy dung;

- TT Quan uy,

- TT HDND quén;

- CT, PCT UBND quén;

- Nhu Diéu 4;

- Luu: VT, QLDB‘/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIETNAM
QUAN DO SON Déc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

Theo Pd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat diu gia
quyén sir dung dat muc dich 1am nha 6, tai T6 dan pho 8 (16 A23),
phudng Ngoc Xuyén, quin Pd Son, thanh phé Hai Phong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 208.8 /OD-UBND ngay29/10/2019 ciia Uy ban
nhdn déan quén Pé Son)

Phén I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh quan ly theo D4 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dét
dau gia quyén st dung dit muc dich lam nha & tai to dén phd 8 (L6 A23),
phuong Ngoc Xuyén, quan P Son ban hanh kém theo Quyet dinh s62 DXX/QB-
UBND ngay 23/10/2019 cta Uy ban nhén din quin Pd Son quy dinh viéc st
dung dat, xay dung cdng trinh kién tric, xdy dung co s& ha tng k¥ thuit, bao vé
canh quan va méi trueong, khai thac va sir dung cic cong trinh trong pham vi ranh
gidi quy hoach; Quy dinh cu thé trach nhiém cta céc td chtrc, ca nhén, don vi
lién quan.

Pidu 2. Quy dinh chung vé di tuong ap dung

Céc t6 chirc, c4 nhén trong va ngoai nude c6 hoat dong lién quan dén khong
gian, kién truc, canh quan, su dung dat va cac hoat dong khac trong pham vi Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat ddu gia quyén sir dung dat muc dich lam nha &

tai t dan phé 8 (L6 A23), phuong Ngoc Xuyén, quan Db Son ¢6 trich nhiém \

thuc hién theo ding Quy dinh nay.
Piéu 3. Quy dinh chung vé phan cdng quan ly thuc hién
- Phong Quan 1y db thi, Uy ban nhén dan quéan D6 Son, Uy ban nhan dan

phu'orng Ngoc Xuyén phdi hop véi céc don vi chirc nang c6 lién quan quan ly,
giam sat theo chirc nang viéc thuc hién Quy dinh nay.

- Phong Quén ly d6 thi huéng dan phuong Ngoc Xuyén, cac chi diu tu, cac
co quan tu van vé chuyén mon nghi€p vu quy hoach xay dung va kién trc. T4
chirc phé bién va tuyén truyén dé ning cao nhan thirc cho céc td chirc ¢4 nhan c6
lién quan thyc hién tdt Quy dinh nay. Thyuc hién céng tac thanh tra, kiém tra theo
quy dinh.

- ij ban nhan din quén Pb Son quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t$
chtrc, ¢4 nhén, co quan c¢6 lién quan va té chire thuc hién quy dinh.

- Uy ban nhén dan quan 5% Son, Uy ban nhan dan phuong Ngoc Xuyén
thure hién quyén quan Iy nha nuéc vé kién trc, quy hoach x4y dung, dit dai, nha
ctra trén dia ban theo theo quy dinh ctia phap luét. Phong Quéan ly d6 thi quén 5%
Son tham muu gitp Chu tich Uy ban nhan dan quén D6 Son, Uy ban nhan dan
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phudng Ngoc Xuyén thuc hién nhiém vu trén theo su huéng din nghi€p vu cua
S6 Xay dung.

- Chu d4u tu 6 trach nhiém thuc hién cdc quy dinh.

- Khuyén khich va tao didu kién dé cac t6 chirc x4 hdi, nghé nghiép c¢o lién
quan va cong dong dan cu tham gia tu van va phan bién vé cong tac quan ly quy
hoach kién tric clia cac co quan quan 1y nha nuéc trén co sé Quy dinh nay va
cac quy dinh khac ctia phép luit c6 lién quan. _

Piéu 4. Ranh gi6i, pham vi va tinh chét, chirc nang khu quy hoach

1. Pham vi:

- Pham vi ranh gi6i: Thudc T dan phé 8, phuong Ngoc Xuyén, quin Pd Son,
TP. Hai Phong.

2. Ranh giéi: .

+ Phia Tay: Gidp dudng tinh 353C

+ Phia Bic: Giap duong du kién 16 gi6i 21,25m

+ Phia Dong: Gidp ranh gi6i khu céng nghiédp P4 Son.

+ Phia Nam: Gidp duong du kién 35,0m

3. Quy mo6: Dién tich khu vyc 14p quy hoach: 6.049,6m2.

4. Tinh chét, chirc nang khu vue 1ap quy hoach

-Lakhu 6.

-Bao gbm céc khu chuc ning: P4t & va dat giao théng.

PhanIl
QUY PINH CU THE

Piéu S. Vi tri, ranh gidi, chic ning, quy mé cac 16 dit trong khu quy hoach

- Quy dinh cu thé theo bang sau:

VI TRI, RANH GIOT:
STT LOAI DAT THUQC CAC KHU PAT CO | DIEN TiCH
(chirc ndng dat) KY HIEU (m2)
(theo Ban d6 QH TMB SDD)
I Pit nha & 3.226,6
N N 3.226,6
N-1 N-1 241,4
N-2 N-2 120,0
N-3 N-3 120,0
N-4 N-4 120,0
N-5 N-5 120,0
N-6 N-6 120,0
N-7 N-7 119,7
N-8 N-8 118,0
N-9 N-9 116,2
N-10 N-10 120,7




N-11 N-11 125,9
N-12 N-12 126,9
N-13 N-13 120,0
N-14 N-14 145.4
N-15 N-15 151,6
N-16 N-16 150,0
N-17 N-17 120,0
N-18 N-18 120,0
N-19 N-19 120,0
N-20 N-20 120,0
N-21 N-21 120,0
N-22 N-22 113,0
N-23 N-23 122,3
N-24 N-24 120,0
N-25 N-25 135,5
I Pit giao thong 2.823,0

Piéu 6. Xéc dinh céc chi tiéu vé mét d6 xay dung, hé sb st dung dét, cbt
x4y dung 461 véi tung 16 dat; chiéu cao cong trinh, coOt san va chiéu cao tang
mot, hinh thirc kién tric, vat liéu xay dung ctia cac cong trinh.

1. Quy dinh c4c chi tidu v& mat d6 xdy dung, hé sb sir dung dét, cbt xay
dung d6i véi tung 16 dat.

- Chi tiéu vé mat d6 x4y dung, hé s6 str dung dét quy dinh cu thé theo bang

sau:
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG DPAT
£ SO DIEN HS A %
STT L?&II{{’I%%& LUQNG | TiCH %D(ox/g (TTEE) (TT(;:;’) SDD ?NA; (Sn()’
: LO (m2) (Lén)
I |Ditnhaé 3.226,6
N 25 [3.226,6| 76,6| 3 5 3,83/ 100

N-1 2414 659 3 5 3,29
N-2 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-3 120,0| 78,0| 3 5 3,90
N-4 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-5 120,0/ 78,0 3 5 3,90
N-6 120,0 78,0] 3 5 3,90
N-7 119,7 78,0 3 5 3,90
N-8 . 118,0 782 3 5 3,91
N-9 116,2| 78,4 3 5 3.92
N-10 120,7|  77,9| 3 5 3,90
N-11 1259 774 3 5 3,87
N-12 126,9| 773] 3 5 3,87
N-13 120,0 78,0 3 5 3,90
N-14 1454 75,5| 3 5 3,77
N-15 151, 74, 3 5 3,7
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6 8 4
N-16 150, 75, 3 5 3,7
0 0 5
N-17 120,0| 78,0/ 3 5 3,90
N-18 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-19 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-20 120,0 78,0 3 5 | 3,90
N-21 120,0| 78,0 3 5 3,90
N-22 113,0| 78,7 3 5 3,94
N-23 1223]  77.8] 3 5 3,89
N-24 | 120,00 78,0| 3 5 3,90
N-25 135,5|  76,5| 3 5 3,82
I Pit giao
thong 2.823,0
TONG
DIEN
TiCH 6.049,6
Chi thich:

- MbXD TD: Mét do xay dung;

- TCTT: Tang cao t01 thiéu x4y dung cong trinh;
- TCTD: Tang cao t6i da xdy dung cong trinh;

- HS SDP: Hé s6 sir dung dit.

- C6t xay dung dbi vcn timg 16 dét trong toan khu quy hoach (St dung hé
cao do luc dla)

+ Cbt nén xay dung khu vuc: > +2,30m

+ Chiéu cao xéy dyng cong trinh, cbt nén tang 1, ct san tAng 2 cua cac cong
trinh c6 cling tinh cht, chirc ning: 4p dung théng nhat trong timg tuyén phd.

(Cu thg trong thuyét minh va ban do quy hoach chudn bi kj thudt dat xdy dung
cua Do an quy hoach dwoc duyét)

2. Quy dinh chiéu cao cdng trinh, cbt san va chiéu cao ting mt

- Chleu cao tong thé: cac cong trinh xay dung dugc quy hoach ¢6 chidu cao
tir 1 + 5 ting.

- Chiéu cao cu thé timg loai cong trinh:

* Nha & kiéu lién ké:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: Ti da 05 ting.

+ Cao d6 nén ting 1 so v6i via heé 12 0,3m.

+ Chiéu cao téng 11a:3,6m+ 3,9m.

+ Chiéu cao tang 2 trd 1én hodc 12 3,3m + 3,6m

3. Quy dinh hinh thic kién tric va hang rao cong trinh, vét lidu x4y dung
cla céac cong trinh

-Hinh thirc kién tric chi dao: St dung ngén ngit kién tric hién dai, phéi
hop khoéng gian 16n.

-Hang rao cong trinh: Cbng: kién trac cdng don gian, hién dai, c6 cung
phong céch, chi tiét ctia cOng trinh; tudng rao: xdy dung theo ranh giéi dat, c6
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gidi cac 16 dat bang ludng cdy xanh cét tia. Kién triic cdng (néu cé) c6 cing
phong céch, chi tiét cong trinh, tudng rao khong qué 30% la mang dac cho tudng
rao theo 16 gidi.

- Vat liéu chu dao xay dung cong trinh: Vit liéu x4y dung hién dai, khuyén
khich sir dung cht yéu 1 vat liéu dia phuong va cac vt lidu cé tinh co dong cao,
d& 1ip ghép.

Dleu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gioi xdy dung va cic yéu cau cu
thé vé k¥ thuat dbi véi timg tuyén dudng, ngd pho.

1. Quy dinh vé chi gi6i dudng dé, chi gi6i xay dung.

- Chi gi6i dudng d6 1a dudng ranh giéi phan dinh ranh gi6i gitta phin 16 dét
duoc xady dung cong trinh va phan d4t dugc danh cho dudng giao thong hodc céc
cong trinh k¥ thuat ha ting.

- Chi gidi xdy dung 1a dudng gidi han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén 16 dt.

Khoang Iui téi thiéu cia cédc cong trinh theo bé rong 16 gi6i dudng va

chiéu cao xay dung céng trinh quy dinh cu thé theo bang sau:

Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)

Lo gioi

dwong tiép

gidp v6i 16 dat xdy dung
cong trinh (m)

<16 | 19 22 25 | 228

<19 0 0 3 4 6
19 +<22 0 0 0 3 6
22 +< 25 0 0 0 0 6

=25 0 0 0 0 6

Khoang Itii ti thidu cua céc cong trinh trong khu vuc nghién ctru: Khoang lui
xdy dung cdng trinh (chi gioi xdy dung): Theo Quy chuin XDVN 01:2008 BXD,
cin ctr chiéu rong 16 giéi va chiéu cao xay dung cong trinh, khoang lui xay dung
cda cdng trinh hai bén dudng c6 mat cit 1-1, 2-2, 3-3, 4-4 13 Om. Tuy nhién dé dam
bao tinh thdm m§ va klen triic canh quan cho khu nha, khuyén khich khoang 1t trén
tuyén durdng c6 mat cét 1-1 va 2-2 i 3m so véi chi gidi duong do.

Chiéu rong Khﬂoaf}.g hnu
Tén Lé (m) (chi gidi xay
Stt| dwong | giéi Hd”ngil Ghi chi
(mitcdt) | (m) | He | Mat |Phan| He | B¢ | HE
| trai | dwong | cach |phai trai | phai
(m) | (m) |
] [Matcitl-1| 11 |30 60 0 |30/ 03] 03 Glagpiéfmh
Mt cét 2-2 Gidp ran]
2 |(dudng tinh| 16,5 | 3,0 | 10,5 0 |30 03 | 03 |@apranh
353C) | gl
3 [Matcit3-3(2125 [ 50| 1125 | 0 |50 o | o G‘égl‘;;?‘nh
1




Mit cit 4-4 | 35

5,0 1 2x11,25

2,5

5,0 0

Giap ranh
gidi

va phuong tién tham gia giao théng, dap ing yéu ciu my quan do thi.

2. Quy dinh vé yéu cdu k¥ thuit déi véi timg tuyén dudng.
- Cao d6 thiét ké ctia hé thdng giao thong dugc ghi tai giao diém ctia cic tim
dudng tai cdc nit giao thong trong ban dd chi gisi duong do6 va chi gidi xay
dung.
-Hé phé, duong di bo va dudng danh riéng cho xe dap phai dam bao chidu
rdng theo quy dinh, an toan va thuén tién cho nguoi khuyét tat st dung;

-Hg théng bién bao, bién chi din, dén tin hiéu giao théng phai dam béo
khoéng bi che khuat tAm nhin;
- Cot dén, lan can, rdo chin phai d& nhén biét, thuan loi, an toan cho nguoi

Piéu 8. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan céng trinh ha tang k¥ thut
-Khoang céch t6i thidu giita céc cong trinh ha ting k§ thuit ngim d6

thi(m).
. . Puong éng Cong Cong thoat Cap | Cap thong
Stt | Loai dwdng ong < - thoat ] i .
cap nuéce e thii nwoc mua | dién tin
| Khoéng cich theo chiéu ngang
1 | Puong éng cip nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 | Cbng thoét nuée thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 | Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
6 | Tuynel, hdo k¥ thuéat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
IT Khoang cich theo chiéu ding
1 | Pudng dng cp nudce - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 | Cbng thoat nudc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nuéc mua| 0,5 0,4 ; 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Viéc x4y dung va quén ly cac cong trinh ngim cia do thi cén tudn thu theo
Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pht vé quan ly khéng
gian x4y dung ngim do thi.

Piéu 9. Vi tri, quy md va pham vi bdo vé, hanh lang an toan dbi véi cong
trinh ngam; .

- X4y dung hé théng thu gom chit thai rén trong pham vi 1ap quy hoach. X
ly chét thai rin theo huéng phén loai tai nguén.

- X4y dung hé théng thu gom nuéc thai trong khu vuc 1ap quy hoach.




- Pam bao dién tich cdy xanh nhim giam thiéu 6 nhiém khong khi va tiéng
on phét sinh tir giao théng

- Té chirc quan tric moi truong dé danh gid va xt 1y kip thoi, hiéu qua xu
hudng bién ddi cac thanh phin méi truong. .

- Tuyén truyén nang cao y thirc tu nguyén tham gia vao cong tac bdo vé€ moi
truong cua nhan dén.

(Cu thé trong thuyét minh va ban vé dénh gid méi trucng chién lugc cia Pé dn
quy hoach duoc duyét)

] yhén 10|
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 10. Ké hoach td chic thuc hién.

- Giao Phong Quan ly d6 thi quén D6 Son, Uy ban nhan dén phuong Ngoc
Xuyén cén cir d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat diu gia quyén sur dung
d4t muc dich 1am nha & tai T dan phé 8 (L6 A23), phudng Ngoc Xuyén da dugc
phé duyet va quy dinh cu thé cua Quy dinh nay dé huéng din thuc hién, kiém
tra, giam sat thuc hién theo diing quy hoach va quy dinh ctia phap luét.

- Uy ban nhén dén quén D6 Son c6 trich nhiém 1ap ké hoach va trién khai
thuc hién theo Quy hoach dugc duyét.

Piéu 11. Hiéu lyc va diéu khoan thi hanh.

- Quy dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat ddu gia quyen sir dung dAt muc dich lam
nha & tai T6 dan phd 8, phudng Ngoc Xuyén, quin Db Son dugc ban hanh.

- Céc t5 chirc va c4 nhan vi pham Quy dinh nay s€ bi x1r Iy theo quy dinh
cua phép luét.

- Chanh Van phong HDND va UBND quén; Trudng céc Phong: Tai chinh -
Ké hoach, Quan 1y d6 thi; Phé Truéng phong phu trach Phong Tai nguyén va
Méi truong; Giam déc Ban Quén ly dy 4n dau tu xay dung quéan; Cha tich Uy

ban nhén dan phuong Ngoc Xuyén va Thu trudng cac nganh c6 lién quan va cic
chi d4u tu ¢6 trach nhiém thuc hién Quy dinh nay./8~"

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH




